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PREFET |
DE LA REGION
GUYANE

Liberté
Egalité
Fraternité

Direction Générale de 'Administration

Direction du Juridique
et du Contenticux

Service Administration

gé“é”’j‘jrf;f;;z?d“‘“ ARRETE préfectoral n°

Déclarant d’utilité publique le projet de construction d'un établissement pénitentiaire, d’un
palais de justice et des équipements liés sur le territoire de la commune de Saint-Laurent

du Maroni, dans le secteur « Carrefour Margot » de 'opération d’intérét national, et valant

mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune de Saint-Laurent du Maroni

Le préfet de la région Guyane
Chevalier de 'Ordre national du Mérite

VU le code de Pexpropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles .1, L1211 et
suivants, L.23-1, L.23-2, L.122-5, R.121-1, R.131-14, et R.112-4 a R.112-7 ; '

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L.122-1 et suivants, 1..123-1 et suivants et
R.122-1 et suivants ; R.122-2, rubrique 39, R.122-5 et R.123-1 aR.123-33;

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L 153-54 a L.153-59, R.163-13 a R.153-14 et
R.153-20 4 R.1563-22, )

VU le code général de la propriété des personnes publiques |
VU le code général des collectivités territoriales ;

VU la loi n® 46-451 du 19 mars 1946 tendant au classement comme départements francais de [a
Guadeloupe, de la Martinique, de la Réunion et de 1a Guyane frangaise ;

VU l'ordonnance madifiée n°2020-306 du 25 mars 2020 relative 4 la prorogation des delais echus
pendant la période d'état d’urgence sanitaire et a adaptation des procédures pendant cette méme
période, notamment son article 7

VU la loi n°2020- 546 du 11 mai 2020 prorogeant pétat d'urgence sanitaire et complétant ses
dispositions ;
VU le décret n°47-1018 du 7 juin 1947 relatif a Porganisation départementale et a Finstitution
préfectorale dans les départements de la Guadeloupe, de la Guyane frangaise, de la Martinique et de
1a Réunion ;

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et a
Paction des services de I'Etat dans les régions et départements ;

VU e décret n°2016-1736 du 14 décembre 2016 inscrivant Yaménagement des principaux poles
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urbains de Guyane parmi les opérations d'intérét national {(OIN) mentionnées 2 l'article R.102-3 du
code de 'urbanisme ;

VU le décret du 10 juiliet 2019 portant nomination de M. Marc DEL GRANDE, sous-préfet hors classe,
préfet de la région Guyane, préfet de la Guyane :

VU le décret n°2019-894 du 28 ao(t 2019 relatif & l'organisation et aux missions des services de I'Etat
en Guyane ;

VU le decret du 1¢ janvier 2020 relatif a la nomination de M. Paul-Marie CLAUDON, sous-préfet hors
classe, en qualité de secrétaire général des services de I'Etat, responsable de la coordination des
politiques publiques, auprés du préfet de la région Guyane ;

VU les accords de Guyane signés le 21 avril 2017- Protocole « Pou Lagwiyann dékolé » - relatifs aux
engagements de I'Etat portant sur fa construction d’'un établissement pénitentiaire et d'un palais de
justice sur fa commune de Saint-Laurent du Maroni :

VU le plan immobilier pénitentiaire « 15 000 places » du 18 octobre 2018 ;

VU le programme Immobilier judiciaire relatif & Ia réorganisation des juridictions prévu par la loi du 23
mars 2019 de programmation de la justice 2018-2022

VU la convention fonciére opérationnelle conclue le 29 mai 2019 entre I'agence publique pour
Fimmobiiier de la justice ('APIJ) et I'établissement public foncier et d'aménagement de la Guyane
(EPFAG) relative au portage foncier en vue de la réalisation du projet ;

VU l'ouverture au public d'un droit d'initiative du 7 janvier 2019 au 13 mai 2019, sollicitant auprés du
préfet de la Guyane l'organisation d'une concertation préalable ; :

VU qu'aucun droit d'initiative n'a été exercé durant cette concertation préalabie :

VU le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Laurent du Maroni ;

VU le porter & connaissance de I'Etat relatif au projet de cité judiciaire et d’établissement pénitentiaire
du 24 juin 2019, au titre de l'article L.132-2 du code de I'urbanisme, dans le cadre de la révision
génerale du PLU de la commune de Saint-Laurent du Maroni :

VU la decision du 25 octobre 2019, aprés examen au cas par cas, de la mission régionale d’autorité
environnementale de Guyane de dispenser d’évaluation environnementale la mise en compatibilité du
PLU;

VU l'arréte préfectoral n°2018-022 du 11 juin 2019, modifié par 'arrété n°20719-79 du 2 décembre 2019,
portant prescription de diagnostic archéologique concernant le projet de Palais de Juslice et
d'établissement pénitentiaire au lieu-dit crique Margot, commune de Saint-Laurent du Maroni ;

VU le dossier constitué par 'API, maitre d'ouvrage représentant le ministére de la justice, contenant
les picces et éléments exigés au titre de chacune des procedures refatives & 'enquéte publique
préealable a la déclaration d'utilité publique (DUP) de F'opération, comprenant notamment une étude
d'impact et sop résumé non technique, et a la mise en compatibllité du PLU de la commune de Saint-
Laurent du Maroni, constaté complet par la direction du juridique et du contentieux le 31 janvier 2020 ;

VU la saisine du maire de Saint-Laurent du Maroni du 20 février 2020 sur le fondement de Particle
L.122-1 du code de environnement ;

VU les avis du secrétariat général pour I'nvestissement (SGPI) rendus respectivement le 24 octobre
2019 pour e programme immobilier pénitentiaire « 15 000 places », et le 7 janvier 2020 pour le projet
de cité judiciaire de Saint-Laurent du Maroni
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VU Pavis sur le projet de la formation d'autorite environnementale du conseil général de
Penvironnement et du développement durable (CGEDD) du 22 avril 2020 et le mémoire en répanse de
AP du 26 mai 2020 ;

VU r'avis favorable de la commission départementale de [a préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) du 9 juin 2020;

VU le procés-verbal du 18 juin 2020 de I'examen conjoint du 4 juin 2020 relatif & la mise en
compatibilité du PLU ;

VU Pavis de la commune de Saint-Laurent du Maroni en date du 29 juin 2020 sur le projet de mise en
compatibilité du PLU ;

VU la décision du 6 décembre 2019 fixant la liste d'aptitude aux fonctions de comimissaires enquéteurs
pour I'année 2020 ;

VU Pordannance n°E20000005/97 du 20 mai 2020 du président du Tribunal Administratif de Cayenne,
désignant une commission d'enquéte et nommant M. Eric HERMANN en qualité de président de cette
commission, Mme Maryse GAUTHIER et M. Gilbert MARIEMA en tant que membres fitulaires ;

VU T'arrété préfectoral n°R03-2020-01-30-001 du 30 janvier 2020 fixant pour Fannée 2020 la liste des
journaux habilités & publier les annonces judiciaires et Iégales pour le département de la Guyane ;

VU l'arrété préfectoral n°R03-2020-06-03-001 du 03 juin 2020 portant ouverture de Fenguéte publique
relative 4 la DUP et & la mise en compatibilité du PLU de la commune de Saint-Laurent du Maroni
relative au projet d'implantation d’'un établissement pénitentiaire d’'une capacité de 500 places et d'un
palais de justice et ses équipements lés sur la commune de Saint-Laurent du Maroni, modifié par les
arrétés préfectoraux n°R03-2020-06-23-002 du 23 juin 2020 n°R03-2020-07-11-001 du 11 juillet 2020 ;

VU ia décision de la commission d'enquéte de prolonger Penquéte publique jusqu'au 24 aolt 2020
inclus ;

VU le rapport, les conclusions et I'avis de la commission d’enquéte du 15 octobre 2020 ;

VU le courrier de 'APIJ du 29 octobre 2020 demandant au prefet de ia Guyane de se prohoncer sur
Putilité publique du projet de construction d'un établissement pénitentiaire et d'un palais de justice
emportant la mise en compatibilité du PLU de la commune de Saint-Laurent du Maroni ;

VU 1a délibération du 5 novembre 2020 par laquelle le conseil municipal de la commune de Saint-
Laurent du Maroni émet, a Punanimité, un avis favorable au dossier de mise en compatibilité du PLU ;

CONSIDERANT que l'enquéte publique relative 4 la DUP et & la mise en compatibilité du PLU de la
commune de Saint-Laurent du Maroni, avec le projet d'implantation d'un établissement pénitentiaire
d’'une capacité de 500 places, ainsi qu'un palais de justice et des équipements liés sur la commune de
Saint-Laurent du Maroni, initialement prévue du 03 juin 2020 au 02 juillet 2020 a été prorogée du 11

juillet 2020 jusqu’au 14 aolt 2020 inclus, et que, par décision de la commission d'enquéte du 13 aolit
2020, 'enquéte publigue a été prolongée de 10 jours, soit jusqu’au 24 aoft inclus ;

CONSIDERANT que les avis d'ouverture et de prorogation de I'enquéte publique ont été publiés dans
IApostille et Guyaweb les 5 juin, 26 juin, 15 juillet et 29 juillet 2020 ; qu'ils ont été publiés sur le site
internet des services de I'Etat, sur le site internet de PAPIJ et affichés en mairie de Saint-Laurent du
Maroni, & la sous-préfecture de Saint-Laurent du Maroni et en mairie de Cayenne et affiché sur le site
d'implantation jusqu'au 24 aoht 2020 inclus ;

CONSIDERANT que la bonne information du public a été renforcée par la diffusion des annonces
radio sur les stations de « Guyare la tére » et « de Radio Péyi » les 22 et 30 juillet, les 2, 6, 11 et 13
ao(t 2020 et par la tenue d'une réunion collective organisée par la commission d'enquéte le 21 aolt
2020 ;
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CONSIDERANT qu'il ressort du rapport et des conclusions de la commission d’enquéte du 15 octobre
2020 ;

- sur la déclaration d'utilité publique : un avis favorable avec réserve :

- sur la mise en compatibilité du PLU : un avis favorable a la création d'un sous-zonage, un avis
défavorable a Pajout de I'étude d'entrée de ville dans le rapport de présentation du PLU, un avis
favorable avec réserve s'agissant des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et un
avis défavorable 4 'amendement au réglement graphique et littéral :

CONSIDERANT les modifications du dossier de mise en compatibilité du PLU en réponse aux avis
émis lors des consultations ;

CONSIDERANT la volonté de I'APIJ de poursuivre le projet de construction d'un établissement
pénitentiaire, d’'un palais de justice ainsi que des équipements liés sur la commune de Saint-Laurent
du Maroni

CONSIDERANT que la majorité des institutions judiciaires guyanaises sont concentrées dans
I'agglomération de la ville de Cayenne, que Punique établissement pénitentiaire est situé a4 Rémire-
Montjoly avec un taux de suroccupation de 1499 % au 1¢ janvier 2019 et gue FOuest guyanais
connait un important développement démographique ;

CONSIDERANT que les accords de Guyane signés le 21 avril 2017 et le plan d'urgence associé, la loi
de programmation 2018-2022 et de réforme de la justice du 23 mars 2019 visant 3 offiir « une justice
plus lisible, plus accessible, plus rapide et plus efficace au setvice des justiciables, des citoyens et de
ceux qui rendent la justice » et le plan immobilier pénitentiaire national « 15 000 places » du 18 octobre
2018 ont entériné la construction d'un établissement pénitentiaire et d’un palais de justice dans la
commune de Saint-Laurent du Maroni ;

CONSIDERANT le document ci-aprés annexé qui expose les motifs et considérations justifiant la
caractere d’utilité publique du projet d'implantation d'un établissement pénitentiaire d’une capacité de
500 places et d’un palais de justice, et ses équipements liés, sur la commune de Saint-Laurent du
Maroni {annexe 2) ;

CONSIDERANT qu'au regard de I'exposé susvisé, le projet considéré présente un intérét général et
qu'il'y a donc lieu de déclarer son utilité publique ;

SUR proposition du secrétaire général des services de I'Etat en Guyane ;

ARRETE :

Article 1 : Déclaration d’utilité publique

Le projet de construction d'un établissement pénitentiaire d'une capacite de 500 places et d’un palais
de justice, ainsi que de ses équipements liés, au lieu-dit « carrefour Margot » sur la commune de Saint-
Laurent du Maroni, est déclaré d'utilité publique pour une durée de cing (5) ans renouvelable,
conformément au plan général des travaux annexé au présent arrété (@annexe 1), au bénéfice de APIJ
intervenant au nom et pour le compte de I'Etat,

Cette opération vise & créer sur un site de 25 hectares un palais de justice, un établissement
penitentiaire, des locaux pour la protection judiciaire de la jeunesse et un service pénitentiaire
d'insertion et de probation.

Conformément aux dispositions de Iaticte L.122-1 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publigue, le document joint au présent arrété (annexe 2) expose les motifs et considérations justifiant
Futilite publique de Fopération.
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Article 2 : |.a mise en compatibilité du PL.U

La déclaration d'utilité publique de ce projet emporte mise en compatibilité du PLU de la commune de
Saint-Laurent du Marcni conformément au dossier figurant en annexe du présent arrété (annexes 3 et
3bis). .

Article 3 : Prescriptions spécifiques

Conformément aux dispositions de l'article L.122-2 du code de l'expropriation pour cause d'utilité
publique et au | de larticle L.122-1-1 du code de P'environnement, le maitre d'ouvrage est tenu de
respecter les prescriptions contenues dans I'étude d'impact, les mesures destingées a éviter, reduire et
compenser les incidences négatives notables du projet sur Penvironnement et la santé humaine ainsi
que les modalités de suivi associges telles que fixées et détaillées en annexe du présent arrété
{annexe 4).

Le maitre d'ouvrage informera le Préfet de la Guyane de Ja mise en ceuvre des prescriptions prévues
au présent arlicle.

Article 4 : Formalités de publicité

Le présent arrété sera affiché pendant deux mois @ la mairle de Saint-Laurent du Maroni, ol ses
annexes seront tenues 2 la disposition du public. il sera justifié de I'accomplissement de cette formalité
par la production d'un certificat par [e maire.

Le préfet de la Guyane fera procéder, aux frais de 'APIJ, & la publication en caractéres apparents dans
un journal diffusé dans le département de la Guyane d'un avis au public informant ce dernier de la
déclaration d'utilité publique du projet emportant mise en compatibilité du PLU de la commune de
Saint-Laurent du Maroni. Cet avis mentionnera l'affichage du présent arrété en mairie de Saint-Laurent
du Maroni.

Le présent arrété, et ses annexes, seront également publiés au recueil des actes administratifs des
services de I'Etat en Guyane et insérés sur le site internet des services de 'Etat en Guyane
(www.quyane.gouv.fr) & la rubrique suivante : Accueil > Actualités > Enquétes publiques > 2020 >
Enquéte publique sur le projet d'implantation d'un établissement pénitentiaire d'une capacité de 500
places et un palais de justice, et ses équipements liés, sur la communé de Saint-Laurent du Maroni.

Le dossier final complet de DUP sera mis a disposition du public & la mairie de Saint-Laurent du
Maroni et & la direction générale de I'administration des services de I'Etat en Guyane (Direction
juridique et contentieux - rue Elisa Robertin ~ Batiment Héder RDC - 97300 Cayenne).

Article 5 : Diffusion

Le présent arrété et ses annexas seront adressés :
« aU maire de |la commune de Saint-Laurent du Maroni ;
+ alPAPIJ.
Copie en sera par ailleurs transmise au président de la commission d’enquéte.

L’APIJ transmettra au maire de la commune de Saint-Laurent du Maroni les pieces relatives a la mise
en compatibilité du plan local d'urbanisme au format défini par le conseil national de l'information
géographigue (CNIG), de maniére & étre publiables sur le géoportail de I'urbanisme.

Article 6 : Entrée en vigueur du PLYU mis en compatibilité

L.e PLU mis en compatibilité est exécutoire dés I'exécution de I'ensemble des formalités de publicité
mentionnées 2 l'article 4 du présent arrété, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du
premier jour ol il est effectué,
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Adticle 7 : Voies et délais de recours

Le present arrété psut faire I'objet d'un recours contentieux, dans un délai de deux mois & compter de
la date de la derniére formalité de publicité accomplie, devant le tribunal administratif de Cayenne, 7
rue Schoelcher, BP 5030, 97305 Cayenne Cedex.
Le Tribupal Administratif peut éire saisi par lapplication informatique « Télérecours Citoyen »
accessible par le site Internet www.telerecours fr .

Il est également susceptible de faire I'objet d'un recours gracieux, auprés du Préfet de la Guyane, dans
le méme délai.

Article 8 : Exécution

Le secrétaire général des services de I'Etat, le maire de Saint-Laurent du Maroni, le sous-préfet de
I'arrondissement de Saint-Laurent du Maroni et la directrice générale de I'APL) sont chargés, chacun
en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété,

2 NoY. 2070

Cayenne, le

Le préfet,
Marc DEL. GRAND
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ANNEXE 2

EXPOSE DES MOTIES ET CONSIDERATIONS SUR L’UTILITE PUBLIQUE DE LA CREATION D’UN
ETABLISSEMENT PENITENTIAIRE ET D’UN PALAIS DE JUSTICE SUR LA COMMUNE DE SAINT-LAURENT-
DU-MARONI

’Agence publique pour 'immobilier de la justice, établissement public administratif spécialisé sous la tutelle du
ministere de la justice, est mandatée pour la réalisation d’un centre pénitentiaire et d’un palais de justice sur la
commune de Saint-Laurent-du-Maroni pour le compte de I'Etat — Ministére de la Justice.

1. Le projet
1.1. Rappel du contexte

Les accords de Guyane du 21 avril 2017 et le plan d’urgence associé ont entériné la construction d'un
établissement pénitentiaire et d’un tribunal a Saint-Laurent-du-Maroni. En effet, la majorité des institutions
judiciaires guyanaise est actuellement concentrée dans I'agglomération de Cayenne alors que Youest guyanais
connait un important développement démographique.

A ce jour, le seul établissement pénitentiaire guyanais est situé & Rémire-Montjoly. Inauguré en 1998, celui-ci
souffre d’une sur-occupation {143% au 1% octobre 2018} et d'un éloignement du bassin de population de Saint-
Laurent-du-Maroni.

Par ailleurs, la commune de Saint-Laurent dispose d’une chambre détachée du tribunal judiciaire de Cayenne
depuis 2013. Celle-ci nest pas en mesure de répondre 3 la forte croissance démographique de {'ouest guyanais
et A la volonté de faciliter 'accés a la justice de proximité et a Facces au droit.

Uambition territoriale portée par PAccord de Guyane s'accompagne d'une ambition nationale : la loi de
programmation 2018-2022 et de réforme pour la justice du 23 mars 2019 (loi n°2019-221).

1a loi « vise & offrir une justice plus lisible, plus accessible, plus rapide et plus efficace au service des justiciables,
des citoyens et de ceux qui rendent la justice. Cette réforme s'appuie sur les conclusions des Chantiers de la
justice, vaste consultation lancée en octobre 2017 dans cing domaines {la transformation numérique,
Iamélioration et la simplification de la procédure pénale, 'amélioration et la simplification de la procédure civile,
Fadaptation du réseau des juridictions, le sens et Fefficacité des peines) et sur une concertation avec les
différents acteurs de justice. »

Sur le plan judiciaire, les lois justice ont entérinées une nouvelle organisation judiciaire avec avénement du
tribunal judiciaire, résultant de la fusion des tribunaux de grande instance et d'instance. Les opérations
immobiliares s’inscrivent ainst dans un contexte de déploiement de moyens nouveaux au service de l'activité
judiciaire en mutation.

Sur le plan pénitentiaire, le programme immobilier propose de répondre & un triple objectif tendant, « vers
Fencellulement individuel pour atteindre un taux de 80 % », a « assurer une meilleure sécurité dans les
détentions, pour les agents qui y travaillent comme pour les détenus » et a « faire de I'incarcération un temps
utite pour la reconstruction du condamné et la lutte contre la récidive ».

C'est donc un programme équilibré qui doit permettre de disposer de 7 000 places supplémentaires en 2022 et
d'avoir engagé la construction de 8 000 autres pour des livraisons d’'ici 2027. Le centre pénitentiaire de Saint-

Laurent-du-Maroni fait partie de cette seconde vague de construction.
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U'atteinte de I'encellulement individuel, & hauteur de 80 %, dait &tre un abjectif. |l sera aussi la conséquence de
la double action structurelle conduite en vue de redonner sens et efficacité aux peines et d'augmenier les
capacités des établissements pénitentiaires pour les porter a 75 000 places.

1.2, Présentation du projet

Le projet consiste a proposer sur fe méme site de 25ha un palais de justice, un établissement pénitentiaire, des
locaux pour la protection judiciaire de la jeunesse, un service pénitentiaire d'insertion et de probation ainsi que
leurs fonctions connexes qui représentent environ 45 000m? de surface de plancher.

U'établissement pénitentiaire représentera une surface de plancher d’environ 36 000 m? avec une hauteur
maximum de R+3+combles. Equipement de grande envergure, il sera positionné en recul par rapport a la RN1, a
minima & 150m de cet axe. Il se compose de deux zones ;

- La zone « hors enceinte » se composant de locaux pour le personnel et un batiment d’accueil des
familles
- Lazone ¢ enenceinie », elle-mé&me divisée en deux sous-secteurs :

= Zone « en détention » : c'est la zone carcérale proprement dite : hébergements, locaux sociaux-
éducatifs, équipements culturels et sportifs, ateliers, unité médicale, etc.

s Zone « hors détention » : ¢'est |a zone de transition entre I'extérieur et la détention, destinée
notamment au greffe, aux parloirs, aux locaux techniques,

Environ 20 000 m? d’espace de stationnement seront créés pour le personnel et pour les visiteurs {y compris
places PMR et places pour deux roues). Afin de tenir compte des usages locaux et notamment de la pratique des

taxis collectifs, une aire de dépose minute sera créée,

La surface de plancher du palais de justice est estimée 2 env. 6 500 m2.

2. Mise en ceuvre du projet

2-1. Concertation avec les riverains

Une droit d’initiative a été ouvert au public pendant un délai de 4 mois a compter du 7 janvier 2019 et jusqu’au
13 mai 2019 pour demander au Préfet de région, 'organisation d’une concertation préatable dans les conditions
fixées aux articles L 121-16 et L 121-16-1 du code de environnement. Aucun droit d'initiative n'a été exercé
dans le délai imparti,

2-2, Décision d’examen au cas par cas de la mise en compatibilité

La mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de [a commune de Saint-Laurent-du-Maroni a été dispensée
d’évaluation environnementale par décision du 25 octobre 2019 de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale de Guyane.

Une étude d'impact environnemental du projet a été réalisée par « Cyclades environnement ».

Les incidences du projet sur {'environnement a fait I'objet d’un avis de I'Autorité environnementale compéiente,
le Conseil général de 'environnement et du développement durable en date du 22 avril 2020. [i a fait I'objet d'un
mémoire en réponse en date du 26 mai 2020. ils ont tous deux été versés au dossier d’enguéte publique
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2-3. Réunion d’examen conjoint de I'Etat et des personnes publiques associées

'examen conjoint s'est tenu le 4 juin 2020. } a fait I'objet d'un procés-verbal le 18 juin 2020 quia été joint au
dossier d'enquéte.

2-4. Enguéte publique
U'enquéte publique a été prescrite par arrété préfectoral du 3 juin 2020 et portait sur :

- la déclaration d'utilité publique du projet ;

- la mise en compatibilité du PLU de Saint-Laurent-du-Maroni.
U'enguéte devait se tenir initialement du 22 juin au 23 juillet. Par arrété préfectoral du 11 juillet 2020, elle a été
prorogée jusqu’au 14 aolt 2020. Par décision de la commission d’enquéte du 13 aoiit 2020, elle a été prolongée
jusqu’au 21 aoéit 2020 inclus.
4 avis d’enquéte ont été publiés dans la presse locale, Guyaweb et {'Apostille, aux dates suivantes :

- 5juin 2020;

- 26juin;

- 15juillet;

- 29]juillet.

Un affichage a eu lieu aux mairies de Cayenne et de Saint-Laurent-du-Maroni, ainsi que sur les lieux de
réalisation du projet.

Des annonces radio ont été diffusées sur les stations Guyane 1% et Radio Péyi aux dates suivantes :
- 22juillet ;
- 30juillet ;
- 2aout;
-  bGaout;
- 1laout;
- 13 aout.
Une réunion publigue s’est tenue e 21 aolt.

2-5. Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte a rendu e 16 octobre 2020 son rapport portant sur fa déclaration d’utilité publigue du
projet et la mise en compatibilité du PLU de Saint-La urent-du-Maroni.

Sur la déclaration d'utilité publigue .

La commission d’enquéte émet un avis favorable avec réserve sur la déclaration puhlique. La réserve porte sur le
périmetre de DUP retenu.
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Sur la mise en compatibilité :
La commission d’enquéte a émis un avis favorable sur la création d’un sous-zonage 1AUj.

Elle a émis un avis défavorable a I'ajout de I'étude d’entrée de ville dans le rapport de présentation du PLU, aux
motifs que les parties liées aux nuisances, a la sécurité, et & I'insertion du projet dans son environnement sont
insuffisamment prises en compte.

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme, et notamment I'étude d’entrée de ville, ont fait 'objet
d’un avis favorable de la Ville de Saint-Laurent-du-Maroni sous réserve du respect des recommandations émises
lors de I'examen conjoint des personnes publiques associées. L’évaluation et les actions d’évitement, de
réduction et de compensation relatives aux impacts du projet sur Yentrée de ville seront par ailleurs précisées
dans une seconde enquéte, aprés études de conception, a 'occasion de "actualisation de Fétude d’'impact et de
['autorisation environnementale unique.

La commission a émis un avis favorable avec réserve sur la création d’une OAP dédiée. La réserve porte sur
I'accord avec la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni sur la bande d'inconstructibilité entre le projet et 'axe de la
RN1.

Cette réserve est levée du fait des accords trouvés avec la Ville de Saint-Laurent-du-Maroni et qui se traduisent
dans Je cahier des charges architectural, urbain et paysager qui sera joint au dossier de consultation des
entreprises lors de I'appel d'offres pour la conception-réalisation du projet et s'imposera aux candidats.

Elle a émis un avis défavorable sur 'amendement au réglement graphique et littéral du PLU, au motif d’une
insuffisance sur les questions d’assainissement et de sécurité.

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme et notamment Ja rédaction proposée pour I'article 1AUj-4,
qui prévoit la possibilité d'un assainissement par lagunage et un traitement autonome des eaux pluviales pour le
projet pénitentiaire et judiciaire, ont fait 'objet d'un avis favorable de la Ville de Saint-Laurent-du-Maroni sous
réserve du respect des recommandations émises lors de I'examen conjoint des personnes publiques associées.
Les dispositions seront par ailleurs précisées dans une seconde enquéte aprés études de concepticn, a ['occasion
de 'actualisation de I'étude d'impact et de I'autorisation environnementale unique.

L'APW confirme sa volonté de poursuivre le projet de construction d’établissement pénitentiaire et de palais de
justice sur la commune de Saint-Laurent-du-Maroni.

3. _La déclaration de projet

Cette déclaration d'utilité publique vaudra déclaration de projet au profit de I'Agence publique pour Fimmobilier
de la Justice, agissant au nom et pour le compte de I'Etat — ministére de la Justice. La DUP emportera mise en
compatibilité du Plu de Saint-Laurent-du-Maroni.

4. Motifs et considérations justifiant F'utilité publigue

Le projet répond aux enjeux suivants :

- Mettre en ceuvre les engagements de I'Etat au titre des Accords de Guyane du 21 avril 2017 entérinant la
construction d’un tribunal et d’un établissement pénitentiaire 3 Saint-Laurent-du-Maroni
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- Répondre aux besoins en équipements collectifs structurants de promotion de la justice et de la sécurité
de Youest guyanais, dont les bassins de population connaissent une croissance démographique soutenue
et sont &loignés de 'lle de Cayenne

- Mettre en ceuvre le plan immobilier pénitentiaire de I'Etat et faire face a la surpopulation carcérale,
notamment dans établissement pénitentiaire de Rémire-Montjoly

- Faire évoluer le parc pénitentiaire pour assurer |'efficacité des peines, la sécurité de la société et la
réinsertion des détenus ; et adapter les régimes de détention a la situation de chaque détenu selon sa
condamnation, son profil, son parcours

- Renforcer Faccessibilité a la justice pour les bassins de population de I'ouest guyanais afin notamment de
développer la justice de proximité et d’'optimiser les effets d'entrainement locaux pour une meilleure
connaissance de leurs droits par les justiciables et un moindre renoncement a la justice

- Renforcer les synergies entre les acteurs du monde de la justice grace i la mitoyenneté des équipements,
et faire bénéficier les populations d’un accés aux différents services publics de !a Justice en un méme lieu

- Optimiser la mise en ceuvre des extractions judiciaires sur le territoire guyanais en rassemblant tribunal
judiciaire et centre pénitentiaire sur un méme site.

Le choix du site de mise en ceuvre du projet sur le territoire saint-laurentin a fait I'objet d’une réflexion globale
consistant a évaluer différentes zones potentielles d’accueil au prisme des enjeux sociaux, environnementaux,
fonctionnels et techniques d'insertion territoriale, et en tenant compte des exigences foncigres, techniques et
fonctionnelles fiées a la mitoyenneté d’un établissement pénitentiaire et d’un établissement judiciaire, C'est au
terme de cette approche globale que le site du carrefour Margot a été retenu par la ministre de la Justice, garde
des Sceaux, qui en a fait 'annonce le 3 septembre 2018.

par conséquent il apparait que le projet de construction d'un &tablissement pénitentiaire, d’un palais de justice et
des équipements liés sur le secteur Margot de la commune de Saint-Laurent-du-Maroni présente un caractere
avéré d'utilité publique,
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Titre 1 | Dispositions générales

| Division du territoire en zones

Les présentes dispositions réglementaires concernent lintégralité de la commune de Saint-
Laurent du Maroni. Quatre lypes de zones, divisées en secteurs, fixent la vocation ainsi gue les
medes d'occupation et d'utilisation des sals,

Les zones urbaines : U

Conformément & Particle R*123-5 du code de Purbanisme « peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs oll las équipements publics existants cu en
cours de realisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Le présent réglement distingue 8 types de zones urbaines -

- La zone UA correspondant a un secteur du centre-ville implanté dans le prolongement
du Quartier Officiel et de la ville coloniale. Il est constitué d'une urbanisation dense
organisée selon une trame orthogonale et un découpage parcellaire régulier. La
typologie des constructions est variée, ailant de I'immeuble collectif récent au batiment
issu de l'architecture traditionnelle créole, en passant par la maison individuelle ou
individuelle groupée ... Cette zone est destinée & recevoir, outre I'habitat, l'ensemble
des aclivités qui accompagnent le logement, tels que les commerces de petite et
moyenne swrfaces, bureaux, services, équipements, activités artisanales dépourvues
de nuisance sur ¥environnement.

- La zone UB correspondant aux premiers secteurs de developpement urbain implantés
en prolongement du centre-ville. Qualifiés par une urbanisation plutdt dense, ces
espaces constituent aujourd’hui des secteurs a vocation principale d'habitat, L’objectif
poursuivi par le PLU est de permettre et impulser une plus grande mixité de fonctions
et d'usages au sein de ces quartiers. Ainsi, ces zones sont destinges 3 recevoir des
constructions de vocations variées : habitat, commerces de petite, moyenne et grandes
surfaces, bureaux, services, équipements, aclivitds artisanales dépourvues de
nuisance sur l'environnement,

La zone UC correspondant & des secteurs d'ubanisation de moyenne densité a
vocation essentiellement résidentielle. Ces zones se développent en périphérie du
centre-ville proposant un urbanisme composé de maisons individuelies, individuelles
groupeées ou encore de petits collectifs, Certaines activités peuvent y &tre autorisées
sous conditions.

- Lazone UD correspond & un secteur de faibie densité, desting 3 I'habitation, situé au
sud de la route de Saint-Jean.

- Llazone UM, correspond au quartier militaire Némo de Saint-Jean,

- Lazone UX correspond & un secteur équipé en termes de réseaux et voiries, desting a
l'accueil des activités économigues, artisanales, commerciales, industrielles,
equipements et services.

- La zone UF correspond au secteur de I'aérodrome sur leguel ne sont autorisées que
les activités et installations liées au fonctionnement de P'aéradrome.

- La zone UV correspondant aux sectewrs spécifiques des villages ol I'organisation et
l'occupation de l'espace sont particuliéres. Par la mise en ceuvre de dispositions
prepres & ces secleurs, i s'agit de permetire aux villages de préserver leur organisation
traditionneile.
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Les zones a urbaniser : AU

les zones 2 urbaniser 2 court terme (1AU), secteurs & caractére naturel de la commune
destings a étre ouverts a I'urbanisation :

- La zone 1 AUa correspondant aux secteurs d'urbanisation future, & caractére naturel,
a la périphérie desquels les équipements et la viabilité sont suffisants pour desservir
les construciions & impianter. La constructibilité de cette zone reste subordonnée a la
réalisation d’'une opération d'aménagement d'ensemble. Ces espaces, situés en
continuilé des zones whbanisées, sont destings & recevoir des constructions & usage
d'habitation.

. La zone 1 AUb correspondant aux secteurs d'urbanisation future, a caractére naturel,
a la périphérie desquels las éguipements et la viabilité sont suffisants pour desservir
les constructions & implanter. La constructibilité de cetie zone reste subordonnée 2 la
réalisaton d'une opération d'aménagement d'ensemble. Ces espaces, situés en
continuité des zones urbanisées, sont destinés & recevoir une urbanisation
relativerment dense, comparable a celle de la zone Ub du centre-ville de Saint-Laurent-
duMaroni. Ces secteurs, classés en 1 AUb, viennent structurer l'enveioppe urbaine.

. La zone 1 AUc, située a l'entrée du village de Saint Jean, son ouverture a
rurbanisation se réalisera au fur et @ mesure de ia création des réseatx.

- La zone 1AUx correspond au développement des espaces économiques nouveaux de
la ville, ils sont situés en entrée de ville au carrefour Margot at au nord de la commune.

. La zone 1AUM située au droit de la « Pointe Balaté » ainsi que dans le village de Saint-
Jean, est destinge & recevoir des conslructions lites au développement d'activités
touristiques et de loisirs.

Les zones & urbaniser & long terme (2AU)

. La zone 2 AU corespond & des secteurs au caractére naturel, dédiés a une
urbanisation future mais dont la capacité des réseaux d'eau, d'électricité ef, le cas
échéant, d'assainissement, existant & la périphérie immédiate de la zone n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans 'ensemble de la
zone. L'ouverture a f'urbanisation de la zone 2 AU est subordonnée a une modification
ou une révision du PLU.

Les zones agricoles : A

Les secleurs classés en zone agricole sont des secteurs équipés ou non, a protéger en raison
du potentiel agronamique, biologigue ou éconcimigue des terres agricoles. Les batiments,
constructions et ouvragss liégs a exploitation agricole et les constructions necessaires aux
services publics sont seuls autorisés. Deux sectewrs composent la zone agricole :

- Azs secteur des zones de subsistance (arrété préfectoral)
- Ap secteur agricote de production

Les zones haturelles et forestiéres : N

Sont classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison soit de ta gualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, soit de lexistence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces natureis.

Le présent réglement distingue 4 types de zones |

. Lazone N correspondant aux secteurs naturels & proteger soit en raison de leur simple
caractére naturel (contribuant aux réseaux d'espaces préservés), soit en raison de la
qualité des sites et des milieux (richesses esthétiques, historiques, biologiques,
scologiques, ...}, soit en raison de risgues ou nuisances s'exergant sur le secteur
(risques d'inondation, de mouvements de terrain...). La mise en ceuvre des
prescriptions liées & ce zonage permettra ia prolection et {a préservation du patrimoine
naturel. Ces espaces sont voués & demeurer inconstructibles.
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La zone Nf correspond a des zones naturslles a protéger en raison de la présence
d'espaces boisés dont la vocation forestiére est reconnue. Ces secleurs sont dédids &
la production de bois d'ceuvre et d'autres produits forestiers. La zone Nf comprend un

sous-gecteur Nfl destiné a Faccueil du public en zonre forestigre. || s’agit des 3 foréls :
Malgaches, Saint-Maurice et Saint-Jean.

La zone Ntle correspond aux secleurs naturels a protéger en raison de la qualité des

sites, de laur intérét esthétique et des possibilités de mise en valeur récréatives,
sportives ou encore culiurelle.

r lltustration des notions de limites et de retraits

Les limites séparatives peuvent étre des limites latérales ou de fond :

Pl biie i

Reshede fong:
S

o

1:
%'.
l

!

3
tl
|

5 -

Le retrait par rapport aux vojes et emprises publigues (articles 6)
Le retrait est mesuré & partir du mur de la construction {les débords de toit ne sont pas compris)
Rappel : les debords de toit sont limités a I'article11).

La voie, dans le présent réglement, répond a un profi comprenant : les {rottoirs, la chaussée st
l'espace dit : largeur utilisable (talus, fossés...)

L'alignement désigne dans ie présent réglement ia limits entre le domaine pubfic et ie domaine
orivé actuel ou futur

tetgalt

aliganirpngig

: : .
Emplacement réservé

DGA - R03-2020-11-12-008 - Arrété DUP Centre pénitentiaire et Palais de justice SLM avec annexes



Le retrait par rapport aux limites séparatives (articles?)

Le retrait est mesuré a partir du mur de la construction {les débords de toit ne sont pas
compris}.

Wprdtes sipsrativies

comeme A)IMATEE PAS GRS 23 Brrudig ¢

E Définitions communes 1

Séquence architecturale : elle s'entend comme ia suite ordonnée des batiments visibles depuis

Pespace public qui n'exceds pas I'llot dans lequel se situe Fimmeuble
ot : plus petite unité de l'espace urbain et dalimité par des voies. !l n'est pas obligatoirement bati
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Titre 3 | Disp%ﬁ@ns applicables aux
ZONES A URBANISER

1Ala correspond aux zones de centralités de la ZAG Saint-Maurice, au secteur d'aménagement
des Malgaches, au village Saint-Jean, secteur Est RD 11, secteur Nord RN1 et au secteur du
nouvel hopital.

1AUb correspond aux secteurs d'urbanisation future, & caractére naturel, a fa périphérie
desquels les équipements et la viabilité sont suffisants pour desservir les constructions 3
implanter. La constructibilité de ces zones reste subordonnée & la réalisation d'une opération
d’aménagement d'ensembie. Ces secteurs, classés an 1 AUb, se situent aux abords sud est de
la rue Paul Castaing et concernent partiellement des secteurs constructibles dans la ZAC St
Maurice.

1AUc est situé en bordure de la voie d'accés au village Saint —Jean, son urbanisation se
réalisera au fur et 4 mesure de la création des équipements et des réseaux.

1AUx correspond a 2 secteurs destinés a l'activite economique : TAUxa vocation industrielle au
Nord de Ia commune, 1AUxb : vocation commerciale en bordure de la RN1 au carrefour Margot.

1AUtl correspond au secteur de la Pointe Balaté, a vocation tourisme et loisics ainsi que le
secteur situé sur les berges du Maroni dans le village Saint-Jean dont la vocation précitée
intégre la dimeansion cuiturelle.
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L Dispositions applicables a la zone 1AUX _I

1 AUx correspond a 2 secteurs destinés & l'activité économigue : 1AUxa a vocation
industrielle au Nord de la Commune, 1AUxb & vocation commerciale & proximité du
carefour Margot.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUx-1 — Occupations et utilisations du sol interdites
Pour le secteur 1AUxa :
Sont interdites les occupations et utilisations du sof suivanies :

- Toute construction & usage d’habitation, autre que celle visé a 'article 1AUx-2

- Louverture et l'exploitation des carrigres ;

- Les campings et dépdis de caravanes ;

- Les décharges et dépots de véhicules (hormis les fourieres et casse), de ferrailles, de
matériaux de démolition ;

. Les constructions destinées a des activités agricoles ou forestiéres, ou a I'élevage
animalier ;

. Les affouiliements et exhaussements des sols qui n'ent pas de rapport direct avec les
travaux de construction de nouveaux batiments ou avec Yaménagement paysager des
gspaces libres.

Pour le secteur 1AUxb :
Sont interdites les occupatiens et utilisations du sot suivantes :
- Toute construciion a usage dhabitation, autre que celle visé 2 Particle 1AUx-2
. Toute construction a vocation industrielle ou artisanale
- L'ouverture et 'exploitation des carriéres ;
- Les campings et dépdts de caravanes ;

- Les décharges et dépdts de véhicules (hormis les fourriéres et casse), de ferrailies, de
matériaux de démolition ;

. les consiructions destinées a des activités agricoles ou forestiéres, ou & Iélevage
animalier ;

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction de nouveaux batiments ou avec faménagement paysager des
espaces libres.

Article 1AUx-2 — Occupations et utilisations du sol soumises
4 des conditions particulieres

Sont admises les occupalions et utiisations du sol soumises & conditions particuliéres
slivantes:

. Lles constructions & usage d’habitation et leurs annexes a condition qu'elles soient
destinées au logement des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer la
direction, le fonctionnement, ta surveiliance ou le gardiennage des établissements at
services liés a la vocation économigue autorisée par la zone. Par ailleurs, le logement
devra étre intégré dans la construction et ne pas donner lieu a une construction
indépendante ;

- les parcs de stationnement a condition quils soient plantés & raison de 1 arbre de
haute tige pour 4 places |
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- Les parcs de stationnement couveris & condition gue leur volume et feur aspect
s'harmenisent avec le milieu environnant ;

- Dansies parties de la zone concernées par le secteur de risque inondation, tout projet
d'occupation ou d'utitisation du sol ainsi que toute demande dautorisation ou de
travaux doivent &tre compatibles avec les risques figurant dans les documents
graphiques.

- Les installations techniques et aménagements, dés lors qu'is sont nécessaires at
directement liés au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

SECTION I - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article 1AUx-3 - Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

- Acces
Seu! un accés sur la vole par unité fonciére est autorisé. Si laccés sur 'une des parcelles

voisines est encore inexistant, le regroupement des accés sera priviiegié.

Dans le cas de projet d'aménagement réalisé sur une unité fonciére, aboutissant a des divisions
parcellaires, la desserte des parcelles sera assurée par une voie de desserte interne offrant un
unigue accés sur |a voie publique. Si le projet d'amenagement est envisagé sur plusieurs unités
fanciéres, la voie de desserte interne pourra présenter une desserte en boucle, permettant tout
au plus deux accés sur la voie publique.

- Voirie
L'emprise minimum d’'une voie & sens unique est de huit matres (8,00 m) de largeur.

L'emprise minimum d'une voie & double sens est de douze meétres (12,00 m} de largeur.

Lersque la nature ou limperiance du projet I'exige, les voles en impasse doivent comporter une
ou plusieurs surlargeurs, principalement dans leur partie terminale, pour permetire aux
véhicules de faire aisément demi-tour.

Article 1AUx-4 — Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

- Eau potable

Toute construction cu installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de
destination de construction qui par sa destination implique une utilisation d'eau potable doit &tre
alimentee par un branchement @ un réseau public de distribution d'eau potable sous pression
presentant des caractéristiques suffisanies conformément au reglement du service gestionnaire
des eaux,

- Assainissement

Toute construction, installation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des saux usées doit &tre raccordé au réseau public d'assainissement.

Toute évacuation dans fes fossés, cours d'eau et égouts pluviaux est interdite.

Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service gestionnaire spécialisé.
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U'gvacualion des eaux usées liée aux activites artisanales, industrielles et commerciales, des
lors guelles sont autorisées (secteur dédié), dans le réseau public d'assainissement paut étre
subordonnée & un prétraitement particulier et approprié défini par le service gestionnaire du
réseau. Ceite évacuation est subcrdonnée & I'autorisation du service compétent qui fixera les
conditions techniques et financiéres du raccordement s'il est accepté.

- Assainissement pluvial

ies aménagements réalisés sur tout terrain devront etre tels qu'ils garantissent I'écoulement
direct des eaux pluviales, sans aggraver ia situation antéreure (art. 64¢ et 641 du Code Givil).

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d'eau pluviale.
L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra étre regroupée dans un réseau
commun et raccordée aux saux pluviales. L.es ouvrages devront respecter, dans ce cas, les
indlications fournies par la Collectivité.

En I'absence de réseau, ou en c¢as de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales seront 4 la charge exclusive du proprigtaire qui devra
réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain et conformes au S.DA..

Tous les dispositifs doivent étre envisagés pour limiter 'imperméabilisation des sols et pour
assurer ia maitrise des débits et de I'écoulement des eaux piuviales des parcelies. Dans le cas
de revétement imperméables ou limitant fortement Finfiliration des eaux dans le sol, i
consiructeur réalisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutcire défini par
le service gestionnaire. L'écoulement et le recusiliement des eaux pluviales sur les fonds
doivent s'effectuer dans des conditions qui ne nuisent pas aux fonds voisins. Ces
amé&nagements sont a la charge exclusive du patitionnaire qui doit réaliser dispositifs adaptés &
l'opération et au terrain.

Les accés aux terrains & partir des voies publiques devront maintenir le fil d'eau des fossés
traversés et éire équipss de grifle avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
publigue.

Pour fes aires de stationnement ot de services, un équipement de prétraitement pourra étre
exigé.

- Réseaux divers (électricité, téléphone, céble)

£n cas de branchement aux réseaux existants, ies constructeurs devront prévoir le traitement
des raccordements en accord avec les services concessionnaires competents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements prives devront
aure réalisés en souterrain. £n cas d'impossibilité technique justifiée, le nouveau réseau sera
réalisé par toute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cables.
Les réseaux aériens existants seront au fur et & mesure des travaux de reéfection et de
renouveliement remplacés par des cables souterrains ou lz cas échéant par des conduites
fixées sur facades adaptées & l'architecture.

Les locaux et les installations technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux de
distribution de Yénergie ne doivent pas se situer en débord sur I'espace public et doivent &lre, de
préférence, intégrés aux canstructions. En cas dimpossibilité technique justifiée, its doivent étre
intégrés a la compasiticn génerale du projet dans fes meilleures conditions.

- Eciairage public

Les opérations de construction générant la création d'espace public ou privé & usage public

comprendront 'aménagement d'un réseau d'éclairage public dont la conception sera soumise a
ravis de la mairie de Saint-Laurent-du-Maroni.

- Ordures ménageres

Les prescriptions relatives a la présentation des déchets managers en vue de leur collecte sont
celies fournies par la collectivite en charge de ia compétence d'élimination des déchets
ménagers.
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Article 1AUx-5 - Superficie minimale des terrains
constructibles

Non réglementé.

Article 1AUx-6 — Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Sur les voies Nationales et départementaies :

Les constructions devront observer un recul de 75 m par rapport 2 'axe de la RN, hormis les
constructions citées dans article L 111-1-4 du code de l'urbanisme.

Les constructions devront observer un recul de 35 m par rapport a 'axe des RD.

Hormis sur les voies nationales oy départementales

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou a créer : ce recul doit &tre supérieur ou égal 4 5,00 métres 1 d >
& m. Les constructions doivent éire édifiées a 5 métres minimum das berges des cours d’eau.

Article 1AUx-7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait des limites separatives latérales en observant un
recul supérieur ou égai a 5,00 métres : d > 5m.

Article 1AUx-8 — Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 1AUx-9 — Emprise au sol des constructions

Non réglementsa.

Article 1AUX-10 - Hauteur maximale des constructions

Pour les constructions & usage de bureaux, commerces st services, el logements liés 2 I'activitg,
la hauteur maximale des constructicns ne doit pas exceder neuf métres {9,00 m) & I'dgout de
toiture et douze meétres (12,00 m) au faitage.

Pour ies constructions a usage de dépdt artisanal ou indusiriel, la hauteur maximale des
constructions ne doit pas excéder douze métres (12,00 m) & I'égout de toiture et quinze métres
(15,00 m) au faitage.

La hauteur totale des superstructures techniques liées aux constructions destinées aux activités
autorisées dans la zone, ne doit pas excéder 25 m.

Article 1AUx-11 -Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

- Clétures

En fagade de voia ou de 'emprise publigue, la cldture sera construite a Falignement sur une
hatteur maximale de 1,80 m.

Sur les limites séparatives ou de fond de parcelle, elles pourront étre édifiées sur une hauteur
maximale de deux métres. Elles auront un aspect fini.
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Les clotures seront constituées d'un soubassement d’'une hauteur maximale de 0.60 m, le reste
étant composé de grilles ou de panneaux griltagés.

Article 1AUx-12 — Obligations imposées aux consfiructeurs en
matiere de réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou instalfations
doit atre assuré en dehors des voies publiques. Sont exigées :

- Pour les constructions & usage de bureau, activite tertiaire - 25 m° d'espace de
stationnement pour 30 m? de surface de vente;

- Pour les locaux & usage industiel el artisanal, il est exigé 25 m? d'espace de
stationnement pour 80 m” de surface de vente |

Article 1AUx-13 — Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’'espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Non réglementé.

SECTION Hli - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUx-14 — Coefficient d’occupation des sols

Non raglementé.
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Titre 4 | Dispositions applicables aux ZONES
AGRICOLES

Dispositions applicables & la zone A

Quatre secteurs composent ia zone agricole :

Azs secteur des zones de subsistance (arrété préfectoral)
Ap secteur agricole de production

Article A-1 — Les Occupations et utilisations du sol interdites

Pour le secteur Ap :

Toutes les constructions nouvelles affectées aux activites industrielles, artisanales,
commerciales, les holels.

Les carrieres.
Les décharges de toute nature.

Les terrains de camping et de caravanes.

Pour le secteur Azs

Toutes les constructions nouvelles affectées aux activités industrielles, artisanales,
commerciales, les hétels et A Fhabitation.

Les carriéres.

Les terrains de camping et de caravanes.

Article A-2 — Les occupations et utilisations du sol soumises
a des conditions particuliéres

Pour tous les 2 secteurs de la zone A {Ap et Azs) :

Sont autorisées les installations techniques, ouvrages et aménagements, dés lors quils
sont nécessaires et directement liés au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif, & condition qu'ils ne denaturent pas le caractére de la zone et guils
respectent la réglementation en vigueur.

Sont autorisés les installations, ouvrages et travaux strictement liés et nécessaires a ia
gestion des déchefs 3 condition quils ne dénaturent pas le caractére de la zone et
au'ils respectent la réglementation en vigueur.

Les ftravaux autorisés sur les constructions existantes doivent respecter la
réglementation en vigueur applicables auy équipements générant des nuisances.

Les affouillements et exhaussemenis de sols sont admis exclusivement s'ils sont
strictement nécessaires a lactivité agricoie ot a la réalisation d'équipements publics.

Dans les parties de la zone concernées par le secteur de risque inondation, tout projet
d'occupation ou d'utilisation du sol ainsi que toute demande d'autorisation ou de
travaux doivent é&tre compatibles avec les risques figurant dans les documents
graphiques.

Pour le sectour Ap sont autorisés :

Les batimenis et installations agricoles a la condition que leur implantation dans la
zene liée a l'activité agricole, soit justifiee le cas écheant par i'importance de
l'exploitation et ses impératifs de fenctionnement.
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. Les constructions nouvelles a usage d'habitation en lien avec I'exploitation agricole.

. La transformaticn des abris et annexes en maison d'habitation sous réserve que celte
transformation solt en lien avec l'activite agricole et permetient le logement des
agriculteurs sur teur lieu d'exploitation.

- Les logements destines aux actifs agricoles lies aux axploitations  agricoles
professionnelles

. Les extensions des habitations des siéges dexploitation sont limitées & 250 m?
maximum de surface de plancher {existant+ exiension)

. Les batiments destinés au stockage de matérie! agricole ou de récoltes.
. Les serres et les tunnels sont admis sous réserve d’'une bonna intégration paysagére.

- Les points de vente de leurs productions sous réserve d'élre aménagés sur le site de
I'exploitation dans 1a limite de 80 m2 de plancher.

- Les installations ou annexes (abris-carbets) liées a la production agricole.

- ies annexes touristiques des exploitations agricoles (gites, maisons d'hétes, carbets)
sous réserve d'éire aménagées dans un batiment existant sur le sile de Yexploitation
ou & proximité de fun de ces hatiments et dans 1a limite de 180 m2 de surface de
plancher.

. Les aires naturelles de camping : limités & 6 emplacements situés dans un rayon de
100 m de I'un des batiments de P'exploitation.

Pour le secteur Azs sont auforisées :

. Les instaliations légéres sans mur, a condilion que les toitures soient végétaiisées et
girelles respectent le mitieu naturel.

Article A-3 — Les conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées ef d’accés aux voies ouvertes au
pubiic

Les canstructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privees
dont les caractéristiques correspondent a leur impoeriance et & leur destination, surtout pour ce
qui concerne ia sécurité de la circulation et la commodité des moyens de défense contre
Iincendie.

Lemprise minimale des voles de desserte est fixée & 10 métres. Lorsque le terrain est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, Taccas sur celle de ces voies qui présenteraient un risque
pour la circulation peut étre interdit. Les voies privées se terminant en impasse deivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules privés el ceux des services publics puissent faire
demi-tour.

Article A-4 — Les conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation qui requiett une alimentation en eau potable, doit étre
alimentée conformément aux dispositions régiementaires en vigueur, soit en capacité de
disposer de puits, forages... respectant les nommes sanitaires.

Assainissement des eaux usées

Les extensions des constructions existantes et ies nouvellss constructions autorisées dans la
zone doivent respecter les normas en vigueur concemant 'assainissement autonome avec avis
conforme du SPANC.
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain dassietie de 'opération devront permettre
I'acoulement naturel des eaux pluviales,

lls devront &tre raccordés au réseau public d'eaux pluviales ou & défaut présenter un dispositif
individuel d'évacuation, conforme aux annexes sanitaires du PLU, qui ne se rejette pas dans les
dispositifs d'assainissement des eaux usees, y compris les fossés des routes départementales
et communales.

Ordures ménagéres
» Ramassage

La realisation d'une ajre de collecte pour le ramassage des ordures ménagéres en bord du
domaine public est obligatoire, la dimension de celte derniére sera conforme aux besecins de
l'opération et aux réglementations en vigueur.

Pour toute construction neuve, les prescriptions relatives a la présentation des déchets
ménagers en vue de leur collecte sont celles fournies par la collectivité en charge de fa
compétence d'élimination des déchets ménagers.

Article A-5 -~ La superficie minimale des terrains
constructibles

Non réglementé.

Article A-6 — I'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques

Sur tes voies Nationales et départementales -

Les constructions devront abserver un recul de 75 m par rapport & I'axe de la RN, hormis les
constructions citées dans Farticle L 111-1-4 du code de Musbanisme.

Les constructions devront observer un recul de 35 m par rapport a l'axe des RD.

Harmis sur fes voies nationales ou départementales -

Les constructions doivent respecter un recul minimum de 10 m de l'smprise des voies
existantes ou a créer. Le retrait sera de 75 m pour les routes naticnales et 35 m pour les
routes départementales.

Article A-7 — L’implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimal de 10 m par rapport aux limites
séparatives.

Article A-8 - L'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article A-9 — L’emprise au sol des constructions

Non réglements.

Article A-10 — La hauteur maximale des constructions

La hauteur de toute construction a usage d'habitation ne peut excader 9 m au faitage.
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Non réglementé pour les équipements publics ou dintérét géneral.

Article A-11 — L’aspect extérieur des constructions et
Paménagement de leurs abords

Larticle 11 ne s'applique pas aux constructions d'intérat public ou dintérét collectif et aux
ouvrages fechnigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

Les divers modes d'occupation et utitisation du sol ne doivent pas, par leur implantation ou leur
aspect extérieur, porter atleinte au caraciére ou a lintérét des lieux avoisinants ains gu'aux
perspectives urpaines et paysagéres.

Des modifications ayant pour but d'améliorer Fintégration de la consfruction & son
environnement pauvent &tre exigéas pour robtention du permis de construire. Le traitement des
toitures fera I'objet d’une &tude particuliere guant aux matériaux et aux couleurs choisis, et ca,
au regard de la iisibilité de ces demiéres dans le paysage communal.

Article A-12 — Les obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &lre assuré en dehors des vaies publiques, particuiierement en cas d'accueil de clientéle.

Article A-13 — Les obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Non réglemente.

Article A-14 - Le coefficient d’occupation des sols (COS)

Non réglemente,
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Titre 5 | Dispositions applicables aux ZONES
NATURELLES et FORESTIERES

E Dispositions applicables a la zone N J

La zone N correspondant aux secteurs natursls a protéger soit en raison de leur simple
caractére naturel (contribuant aux réseaux d'espaces préservés), soit en raison de la guaiité des
sites et des milieux {richesses esthétiques, historigues, biclogigues, écologiques, ...).

Article N-1 — Occupations et utilisations du sol interdites
Secteur N
Sont interdites les cccupations et utitisations du sol suivantes -

- Toute gonstruction nouvelle ;

- Tout déboisement et défrichement ;

- Les décharges et dépdts de déchets de toute nature ;

= Tout remblai, exhaussement des sols et affouillements sauf ceux justifiégs par les
tfravaux d'intérét public ;

- L'ouvesture et I'exploitation des carrieres, les extractions des matériaux, sauf
autorisation sous condition fixée dans I'article N2.

- Les campings et dépédts de caravanes.

Article N-2 - Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particulidres
Sont admises les occupations et utilisations du sol soumises a ceonditions particuliéres

suivantes:

- Dans lss parties de la zone concernées par le secteur de risque inondation, tout projet
d'cccupation ou d'utilisation du sol ainsi que toute demande dautorisation ou de
travaux doivent étre compatibles avec le risque inondation figurant dans les documents
graphiques.

- Pour taus les secteurs de |la zone N, les installations techniques et aménagements, des
lors qu'is sont nécessaires et directement liés au fonctionnement des services publics
ou d'intérét collectif.

- L'exploitation de carrigres faisant fobjet d'une autorisation ot figurant avec une trame
spécifique dans les documents graphiques,

Article N-3 — Conditions de desserte des ferrains par les voies
publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au public

Acces
Non réglementé.

Article N-4 - Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

Assainissement des eaux usées
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Les occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuiigres dans la zene doivent
respecier les normes en viguewr concernant I'assainissement autonome avec avis conferme du
SPANC.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le ferrain d'assiette de topération devront permeitre
IF&coulenent naturel des eaux pluviales.

lls devront &tre raccordés au réseau public d'eaux pluviales ou & défaut présenter un dispositif
individuel d'évacuation, conforme aux annexes sanitaires du PLU, qui ne se rejette pas dans les
dispositifs d’'assainissement des eatx usees, y compris les fossés des routes départementales
et communales.

Article N-5 - Superficie minimale des terrains constructibles

Non réglements.

Article N-6 — Implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publigues

Sans objet.

Article N-7 - implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

Sans objet.

Article N-8 — Implantation des constructions les unes par
rapport aux aufres sur une méme propriété

Sans objet.

Article N-9 — Emprise au sol des constructions

Sans objet.

Article N-10 - Hauteur maximale des constructions

Sans objat.

Article N-11 - Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

Non réglementé.

Article N-12 — Obligations imposées aux construcieurs en
matiere de réalisation d'aires de stationnement

Non réglementé.
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Article N-13 - Obligations imposées aux constructeurs en
matiere de réalisation d'espaces libres, d’aires de jeux et de
loisirs et de plantations

Non réglements,

SECTION i - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article N-14 — Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.
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L Division du territoire en zones

Les présentes dispositions réglementaires concernent lintégralité de la commune de Saint-
Laurent du Maroni. Quatre types de zones, divisées en secteurs, fixent la vocation ainsi que les
modes d'occupation et d’utilisation des sols.

Les zones urbaines : U

Conformément a l'article R*123-5 du code de l'urbanisme « peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en
cours de réaiisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. »

Le présent raglement distingue 8 types de zones urbaines

- La zone UA correspondant & un secteur du centre-ville implanté dans le prolongement
du Quartier Officiel et de la ville coloniale. Il est constitué d’une urbanisation dense
organisée selon une trame orthogonale et un decoupage parcellaire réguiier. La
typologie des constructions est variée, allant de I'immeuble coilectif récent au batiment
issu de l'architecture traditionnelle créole, en passant par la maison individuelle ou
individuelle groupée ... Cette zone est destinée & recevoir, outre i'habitat, I'ensemble
des activités qui accompagnent ie logement, tels que les commerces de pelite et
moyenne surfaces, bureaux, services, équipements, acivités artisanales dépourvuas
de nuisance sur 'environnement.

- La zone UB correspondant aux premiers secteurs de développement urbain implantés
en prolongement du centre~ville, Quaiifiés par une urbanisation plutdt dense, ces
espaces constituent aujourd’hui des secteurs & vocation principale d’habitat, L’objectif
poursuivi par fe PLU est de permettre et impulser une plus grande mixité de fonctions
et d'usages au sein de ces quartiers. Ainsi, ces zones soni destinées 3 recevoir des
constructions de vocations variées : habitat, commerces de petite, moyenne et grandes
surfaces, bureaux, services, équipements, activités artisanales dépourvues de
nuisance sur 'environnement.

- La zone UC comrespondant & des secteurs d'urbanisation de moyenne densité &
vocation essentiellement résidentielle. Ces zones se déveioppent en périphérie du
centre-ville proposant un urbanisme composé de maisons individuelies, individueiles
groupées ou encore de petits collectifs. Cartaines activités peuvent y étre autcrisées
sous conditions.

- La zone UD correspond & un secteur de faible densité, destiné a habitation, situé au
sud de (a route de Saint-Jean.

- Lazone UM, correspond au quartier militaire Némo de Saint-Jean.

- Lazone UX carrespond & un secteur équipé en termes de réseaux et voiries, destiné a
Faccuell des activités économiques, artisanales, commerciales, industrieffes,
équipements et services.

- La zone UF correspond au secieur de I'adrodrome sur lequel ne sont autorisées que
les activités et installations liées au fonctionnement de I'aérodrome.

- La zone UV corraspondant aux secteurs spécifiques des villages ou I'organisation et
Foccupation de P'espace sont particuliéres. Par la mise en ceuvie de dispositions
propres & ces secteurs, il s’agit de permettre aux villages de préserver lsur organisation
traditionnelle.

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser & court terme (1AU), secteurs & caractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts 3 |'urbanisation :

- Lazene 1 AUa corespondant aux secteurs d'urbanisation future, & caractére naturel,
a la périphérie desquels les équipements ot la viabilité sont suffisants pour desservir
les constructions & implanter. La constructibifité de cette zone reste subordonnée a la
réalisation d'une opération d’aménagement d'ensemble. Ces aspaces, sifués en
continuité des zones urbanisées, sont destings & recevoir des constructions a usage
d'habitation.
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- La zone 1 AUb correspondant aux secleurs d'urbanisation future, & caractére naturel,
4 la périphérie desquels les éguipements et la viabilité sont sufisants pour dessesvir
les constructions a implanter. La constructibilite de cette zone reste subordonnée a ia
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble. Ces espaces, situés en
continuité des zones urbanisées, sont destinés 4 recevoir une urhanisation
relativement dense, comparable & celle de la zone Ub du centre-ville de Saint-Laurent-
duMaroni. Ces secteurs, classés en 1 AUb, viennent structurer I'enveloppe urbaine.

- La zone 1 AUc, située a Tentrée du village de Saint Jean, son ouverture a
Purbanication se réalisera au fur et & mesure de ia création des réseaux.

- La zone 1 AUj, située en bordure de la RN1 au niveau de carrefour Margot, ést
dastinée a accueillir des équipements judiciaires et pénitentiaires.

. La zone 1AUx correspond au développement des espaces éconamigues nouveaux de
lz ville, ils sont situés en entrée de ville au carrefour Margot et au nord de la commune,

. La zone 1AUil située au droit de Ia « Pointe Balaté » ainsi que dans le viflage de Saint-
Jean, est destinée A recevoir des constructions fiées au développement d'activités
touristiques et de loisirs.

Les zones a urbaniser & fong terme (2AU)

. ia zone 2 AU correspond a des secteurs au caractére naturel, dédiés a4 une
urbanisation future mais dont la capacité des réseaux d'eau, d'électricité et, le cas
&chéant, d'assainissement, existant & la péripherie immédiate de la zone n'ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & impianter dans 'ensembie de 'a
zone. Louverture # I'urbanisation de la zone 2 AU est subordonnée 4 une modification
ou une révision du PLU.

Les zones agricoles : A

Les secteurs classés en zone agricole sont des secteurs équipés ou non, & protéger en raison
du potentiel agronomique, biologigue ou économique des terres agricales. Les batiments,
constructions et ouvrages liés & l'exploitation agricole et les constructions nécessaires aux
services publics sont seuls autorisés. Deux secteurs composent la zone agricole :

Azs secteur des zones de subsistance (arrété préfectoral)
Ap secteur agricole de production

Les zones naturelles et forestiéres : N

Sont classés en zone naturelle et forestidre les secteurs de la commune, équipés ou nen, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, soit de 'existence d'une exploitation forestiore, soit de leur caractére d'espaces naturels.

Le présent réglement distingue 4 types de zones

. La zone N correspondant aux secteurs naturels 2 protéger soit en raison de leur simple
caractére naturel (contribuant aux réseaux d'espaces préservés), soit en raison de la
qualité des sites et des milieux (richesses esthétiques, historiques, biolegiques,
écotogiques, ...), soit en raison de risques ou nuisances s'exergant sur le secteur
{risques d'inondation, de mouvements de terrain...). La mise en ceuvre des
prescriptions liées & ce zonage permettra ia protection et Ja préservation du patrimaine
naturel. Ces espaces sont voués a demeurer inconstructibles.

- La zone Nf correspond & des zones naturelles & protéger en raison de la présence
d'‘espaces boisés dont la vocation forestiére est reconnue. Ces secteurs sont dédies a
ia production de bois d'ceuvre et d'autres produits forestiers. La zone Nf comprend un

sous-secteur Nl desting a Faccueil du public en zone forestiere. | s'agit des 3 foréts :
Maigaches, Saint-Maurice et Saint-Jean,

- La zone Ntlc correspond aux secteurs naturels a protéger en raison de |a qualite des
sites, de leur intérét esthétique el des possibilités de mise en valeur récréatives,
sportives ou encore culturelle.
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r lflustration des notions de limites et de retraits

Les limites séparatives peuvent étre des limites latérales ou de fond :

. g LA R . .
limilﬁciel’mm_v/’. fimie de fosic

Le retrait par rapport aux voies et emprises publiques (articles 6)
Le retrait est mesuré & partir du mur de la construction {les débords de toit ne sont pas compris)

Rappel : les débords de toit sant limités a Particle1q )R

La voie, dans le présent réglement, répond 4 un profil comprenant : les trottoirs, fa chaussée et
Fespace dit : largeur utifisable (talus, fossés...)

L'alignement désigne dans le présent reglement la limite entre le domaine public et le domaine
privé actuel ou futur

x \ hliq!v.lvimgm
SRR

s

el

Emplacement réserve
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Le retrait par rapport aux limites séparatives (articlesT)
Le refrait est mesuré & partir du mur de la construction (les débords de toit ne sont pas
compris).

{Imhes separatives

FLandys AT IERpARR il Tirdlnd sfalated

Définitions communes _I

Séquence architecturale : elle sentend comme ia suite ordonnée des batiments visibles depuis
lespace public qui n'excéde pas l'ilot dans lequel se situe I'immeuble

flot : plus petite unité de 'espace urbain et délimité par des voies. |l n'est pas obligatoirement bati
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Titre 3 | Dispositjons applicables aux
ZONES A URBANISER

1AUa correspond aux zones de centralités de la ZAC Saint-Maurice, au secteur d’'aménagement
des Malgaches, au village Saint-Jean, secteur Est RD 11, secteur Nord RNT et au secteur du
nouvel hapital.

1AUb correspond aux secteurs d'urbanisation future. & caractére naturel, & la périphérie
desquels les equipements et |a viabilité sont suffisants pour desservir les constructions a
implanter. La constructibilité de ces zones reste subordonnée 4 la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble. Ces sacteurs, classés en 1 AUb, se situent aux abords sud-est de
la rue Paul Castaing et concernent partiellement des secteurs constructibles dans la ZAC St
Maurice.

1AUc est situé en bordure de la voie d'acces au village Saint —~Jean, son urbanisation se
réalisera au fur et & mesure de la création des équipements et des réseaux.

La zone 1 AUj, située en bordure de la RN1 au niveayu de carrefour Margot, est destinée 2
accueillir des equipements judiciaires et pénitentiaires.

1AUX correspond 4 2 secteurs destings a I'activité gconomique : 1AUxa vocation industrielle au
Nord de la commune, 1AUxb : vocation commerciate en bordure de la RN1 au carrefour Margot.

1AUtl correspond au sacteur de la Pointe Balaté, & vocation tourisme et loisirs ainsi que le
secteur situé sur les berges du Maroni dans le village Saint-Jean dont lz vocation précitée
intdgre fa dimension culturelle.
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* Dispositions applicables a la zone 1AUj 1

1 AUj correspond au secteur sud de carrefour Margot destiné aux équipements d'interét
collectifs pénitentiaires et judiciaires.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

Article 1AUj-1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites tes occupations et utilisations autre que celte visé & l'article 1AUj-2.

Article 1AUj-2 — Occupations et utilisations du sol soumises a
des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utifisations du sol soumises a conditions particulieres
suivanies:

. Les constructions nécessaires au service public ou d'intérét collectif & condition de
présenter une vocation judiciaire et péniteniiaire, ou d'atre nécessaire aux activités
judiciaires et pénitentiaires.

- Les parcs de stafionnement nécessaires au fonctionnement des équipements
judiciaires et pénitentiaires autorisés.

. Les installations techniques et aménagements, dés lors qu'ils sont nécessaires et
directement fiés au fonctiennement des services pubiics ou d'intérét collectif.

. Les affouillements et exhaussements des sols en rapport direct avec les travaux de
construction autorisés ou avec I'aménagement paysager des espaces |ibres.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU
SOL

Article 1AUj-3 — Conditions de desserte des terrains par les
voies publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes au
public

- Acces

Les accds devront répondre ailx bescins de I'opération et satisfaire les régles de desserte
minimale (défense incendie, protection civile, brancardage, stationnement}.

- Voirie

L'emprise des voies doit permettre le passage des véhicules nécessaires & lactivite des
équipements d'intérét collectif pénitentiaires et judiciaires.

Lorsque Ja nature ou Vimportance du projet I'exige, les voies en impasse doivent comporter une
ou plusieurs surlargeurs, principalement dans leur partie terminale, pour permettre aux
véhicules de faire aisément demi-tour.
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Article 1AUj-4 - Conditions de desserte des terrains par les
réseaux publics

- Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle ainsi que toute extension ou changement de
destination de construction qui par sa destination implique une utilisation d'eau: potable doit &tre
alimentée par un branchement & un réseau public de distribution d'eau potable sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes conformeément au réglement du service gestionnaire
des eaux,

- Assainissement

Toute construction, instaliation nouvelle, réhabilitation ou aménagement par changement de
destination engendrant des eaux usées dait &tre raccordé au réseau public d'assainissement.

Toutefois, les esaux usées issues du fonctionnement des equipements d'intérét collectif
pénitentiaires et judiciaires pourront également étre traitées par lagunage s’ 'agit de ia solution
techniquement et environnementalement Iz plus appropriée.

Toute évacuation dans les fossés, cours d'eau ef égouts pluviaux est interdite.

Aucun raccordement ne pourra se faire sans accord du service geastionnaire spécialisé.

- Assainissement pluvial

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront &tre fels qu'lls garantissent 'écoulement
direct des eaux pluviales, sans aggraver la situation aniérieure (art. 640 et 641 du Code Civil).

Toutes les eaux de pluie devront étre collectées et raccordées au réseau collectif d'eau pluviale.
L'évacuation des eaux des systémes de climatisation devra éfre regroupée dans un réseau
commun et raccordée aux eaux pluviales. Les ouvrages devront respecter, dans ce cas, les
indications fournies par la Collectivitg.

En f'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires ay
libre écoulement des eaux pluviales seront a ia charge exclusive du propriétaire qui devra
réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain st conformes au S.D.A..

Tous les dispositifs daivent atre envisagés pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
asswrer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles. Dans le cas
de revétement imperméables ou iimitant fortement linfiltration des eaux dans le sol, le
constructeur réatisera les dispositifs appropriés pour une évacuation vers un exutoire défini par
le service gestionnaire. L'écoulement et le recueilement des eaux pluviales sur les fonds
doivent s'effeciuer dans des conditions qui ne nuisent pas aux fonds voisins. Ces
aménagements sont 4 la charge exclusive du pétitionnaire qui doit réaliser dispaositifs adaptés a
I'opération et au terrain,

les accés aux terrains a partir des voles publiques devront maintenir le fil d'eau des fossés
traversés et &tre équipés de grille avaloir empéchant le ruissellement des eaux sur la voie
pubiique.

Pour les aires de stationnement ou de services, un équipement de prétraitement pourra étre
axigé,

- Réseatix divers (électricite, telephuone, céble)

En cas de branchement aux réseaux existants, les constructeurs devront préveir ie fraitement
des raccordements en accord avec les services concessionnaires compétents.

Lorsque la parcelle est desservie par des réseaux enterrés, les branchements privés devront
étre réalisés en souterrain. En cas dlimpossibilité technigue justifiée, le nouveau réseau sera
réalisé par foute autre technique permettant une dissimulation maximale des fils ou des cabies.
Les réseaux asériens existants seront au fur et & mesure des travaux de réfection et de
renouvellement remplacés par des cables souterrains oy le cas échéant par des conduites
fixées sur fagades adaptées a 'architecture.
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Les locaux et les installations technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux de
distribution de I'énergie ne doivent pas se situer en débord sur 'espace public et doivent &ire, de
préférence, intégrés aux constructions. En cas dimpossibilité technigue justifiée, ils doivent étre
integrés a la composition générale du projet dans les meilleures conditicns.

- Eclairage public

Les opérations de construction générant la création d'espace public ou privé & usage public
comprendront 'aménagement d'un réseau d'éclairage public dont la conception sera scumise &
Favis de ia mairie de Saint-Laurent-du-Maroni,

- Ordures ménageéres

Les prescriptions relatives & la présentation des déchets ménagers en vue de leur collecte sont
celles fournies par la collectivité en charge de la compétence d'élimination des déchets
ménagers.

Article 1AUj-5 - Superficie minimale des terrains
constructibles

Non réglementé.

Article 1AUj-6 — Implantation des constructions par rapport
aux voies et emprises publiques

Sur les voies Nationales :

Le retrait des consfructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif par rapport &
raxe de ia RN1 devra étre de 35 méfres minimum, et devra garantir la sécurité des accés et le
traitement qualitatif de ses abords.

Par exception Je, retrait du mur d'enceinte par rappoit a 'axe de la RN 1 devra étre de 150
métres minimurn, et devra garantir la sécurité des accés et le traitement qualitatif de ses abords.

Hormis sur les voies nationales .

Les constructions doivent étre édifiées en observant un recul par rapport aux voies publiques et
privées existantes modifiées ou & créer : ce recul doit btre supérieur ou égal 4 5,00 métres 1 d 2
5 m. Les constructions doivent étre édifiées & 5 métres minimum des berges des cours d'eal.

Article 1AUj-7 - Implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

Les constructions seront implantées en retrait des limites séparatives latérales en observant un
recui supérieur ou ¢gal & 5,00 métres : d 2 5m.

Article 1AUj-8 — Implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme proprieté

Non réglementé.

Article 1AUj-9 — Emprise au sol des constructions

Non réglementé.
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Article 1AUj-10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a R+3+combles, hors dispositifs de sécurité.

Article 1AUj-11 - Aspect extérieur des constructions et
aménagement de leurs abords

Les constructions visibles depuis la RNt devront garantir une qualité architecturale compatible
avec le caractére d'entrée de ville du secteur.

Leur insertion paysagére devra étre soignée, sans remettre en question les reégles de sureté &t
sécurité,

Article 1AUj-12 — Obligations imposées aux constructeurs en
matiére de réalisation d'aires de stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions ou irstallations
doit &tre assuré en dehars des voies publigues.

Pour les censtructions nécessaires aux services publics ou d'intérat collectif, le nombre de place
devra étre adapté aux besoins de I'opération.

Article 1AUj-13 ~ Obligations imposées aux constructeurs en
matiere de réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et de
foisirs et de plantations

Non réglementé,

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES
D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUj-14 — Coefficient d’occupation des sols

Sans objet.
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niveau des plateformes projets.
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